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1.3  Popis stavajiciho stavu

Re$ené Uzemi se nachazi v jiho-vychodni &asti mésta. Dopravni obsluha je ze
stavajicich obsluznych komunikaci mozna ve dvou mistech. Dale se nové komunikace
napojuji na stavajici polni cestu. Hranice feSeného uzemi je dana plochou BI 9 dle platného
uzemniho planu zafazenou mezi plochy bydleni individualniho. V feSeném uUzemi se
nachazeji zahradky s drobnymi stavbami, ostatni pozemky jsou nezastavény a slouzi jako
pole.

Plochy jsou uréeny uzemnim planem pro bydleni individualni (Bl).

Hlavni vyuziti:
o bydleni individualni

Pfipustné jsou:
e stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy vefejnych prostranstvi
o péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
e sidelni zelen
e nizkopodlazni obytné domy

Nepfripustné jsou:
o veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi
odstupy stavajicich sousednich objektl sousednich objektu

e vySka zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude
dodrzovana vyskova hladina sousednich staveb

Redené Uzemi je v mirné svazitém terénu, svazitost je smérem k severo-vychodu.
Pozemky v feSeném Uzemi jsou vedeny jako orna plda, ovocny sad, zahrada a ostatni
plocha. Obsluzna pfijezdova komunikace je obestavéna z obou stran rodinnymi domy
se sedlovymi stfechami. V blizkosti se nenachazi zadny chodnik pro pési, na ktery by se bylo
mozné napoijit. Vefejné osvétleni je stavajici podél obsluznych komunikaci.

Plocha je omezena nasledujicimi ochrannymi pasmy:
e OP nadzemniho vedeni VN
e OP vodniho zdroje I. stupné

¢ plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuzivanim
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Poznamka: Na prilozené letecké fotografii je znazornén stavajici stav rfeSeného Gzemi
s vyznacenim hranice fesené plochy. Sipky znaci dopravni obsluhu feSeného tzemi.

1.4  Urbanistické reseni

Navrh pocita s lokalitou s celkovym pocétem 69 rodinnych domu v nové struktufe dopravni
obsluhy. Pfi tvorbé uzemni studie byl kladen diraz na vytvofeni nové lokality pro bydleni se
stavebnimi pozemky o rozloze cca 600-1000 m? vhodné orientace ke svétovym stranam,
k vyhledim do krajiny a vytvoreni intimniho prostoru pro kazdy rodinny dim. Zaroven bylo
nutné Castecné akceptovat stavajici parcelaci zahradek.

Celé feSené uzemi je rozdéleno do tfi etap. 1. etapa pocita s vybudovanim 34 RD a
zabezpeli pozadovanou infrastrukturu. V 1. etapé je umistén park s péSim propojenim
stavajici zastavéné plochy a navrhované lokality. Pocita se s dopravnim napojenim na
stavajici zastavbu ve dvou mistech.

2. etapa je navrzena jako rozSifeni v jizni Casti feSené lokality. Dopravné je nezavisla na
1. etapé. 1.a 2. etapa jsou propojeny p&Sim chodnikem. Je zde navrzeno 17 RD. Komunikace
je obousmérna a bude ukonCena otaecim mistem pro vozy pro svoz odpadu a hasi¢skou
techniku.

3. etapa pocita s 18 RD a dopravné spojuje 1.etapu se stavajici obsluznou jednosmérnou
komunikaci v severo-zapadni ¢asti feSeného uzemi. Komunikace ma charakter obytné ulice
s umisténim zelené a parkovacich ploch v télese komunikace. Cela 3. etapa je umisténa
v zahradkarském uzemi a jeji provedeni zavisi na majetkovych vztazich.

Nové komunikace jsou oboustranné obestavény. Stavebni ¢ara je stanovena na 5,5 m.
Rodinné domy budou umistény na jednotné uli¢ni ¢arfe. Pudorysny tvar a rozmér jednotlivych
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rodinnych domuU neni Uzemni studii pfesné stanoven. Stavebni parcely jsou uréeny
k zastavéni rodinnymi domy.

Nova komunikace je navrzena s Sitkou 5,5 m. Po obou stranach komunikace je zeleny
pas. Vefejné prostranstvi ma 38itku 10 m a 9,5 m v profilu ulice ,A* a ,B“ v ostatnich
pfripadech pfi oboustranné komunikaci min. 8 m a pfi jednosmérné komunikaci min. 6,5 m.
Celkova délka navrhovanych komunikaci je 1 115 m. Chodniky v feSené lokalit¢ podél
komunikaci nejsou navrZzeny, chodci se mohou pohybovat po télese komunikace. Bezpe&nost
bude FfeSena dopravnim znaenim a snizenim navrhované rychlosti. ,Bo¢ni“ ulice jsou
navrzeny jako obytné, tzn., Ze prostor slouzici hlavné chodcim, obyvatelim pfilehlych doma,
S nimiz tvofi jednotny a nedélitelny celek. Automobilova doprava je zklidnéna urbanisticko-
architektonickymi prvky (zeleni a parkovacimi plochami) a neni oddélena zadnymi prostfedky
od prostoru pro chodce.

V jiho-vychodni ¢asti je zachovana stavajici polni cesta, podél které je navrzeno vefejné
prostranstvi Sifky min. 8 m.

Nova zastavba bude reSena v téchto requlativech :

Forma zastavby — uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domua, pfipadné
mozno fesit jako dvojdomky

Stavebni ¢ara - je stanovena na 5,5 m od hranice stavebniho pozemku pro ucely
parkovani pfed objektem
- stavebni Cara se tyka vSech budov v€etné doplhkovych staveb
(garaze, pristfeSky apod.), netyka se zpevnénych ploch, oploceni
a inzenyrskych siti
- stavebni ¢aru muize budova v Urovni rostlého terénu prekrodit
smérem do hloubky pozemku nejvySe o 1,5 m max. v jedné
poloviné délky uli¢niho priceli

Intenzita vyuZiti pozemk( — maximalini zastavéna plocha RD je stanovena na 300 m?
(zpevnéné plochy se do zastavéné plochy nezapocitavaji)
- koeficient zelené min. 0,5 (pomér mezi zapoditatelnou plochou
zelené, jako je zeleri na rostlém terénu nebo zeleli nad podzemnimi
konstrukcemi a plochou pozemku)

VysSka zastavby - rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim
podlazim, moznym obytnym podkrovim a podsklepenim. VySka
hfebene u Sikmé stfechy max. 7 m nad terénem, vySka okapové
hrany nebo atiky max. 5 m nad terénem.

Parkovani - Garazovani a parkovani obyvatel rodinnych domd nutno zajistit
v ramci vlastnich pozemkd, a to v minimalnim rozsahu 1 odstavné
stani nebo 1 parkovaci stani.
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Oploceni - Oploceni bude umisténo v uliénim prostoru na hranici
stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi vysky max. 1,5 m,
min. ze 2/3 transparentni.

- Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem
narusSit charakter stavby na oplocovaném pozemku a jejiho okoli.

Celkové navrhované feSeni vychazi z potfeby vhodného zadlenéni RD do stavajici
zastavby a vhodného umisténi RD s ohledem na proslunéni domd. Sitka jednotlivych domd
v ulicnim prostoru bude odvisla od Sife jednotlivych parcel a pozadovanymi vzajemnymi
odstupy mezi jednotlivymi RD dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, § 25 odst.2. Vzajemny odstup
jednotlivych RD od sousedniho pozemku doporucujeme 3,5 m. Zakresy rodinnych domd
ve studii jsou ilustrativni.

1.5  Udaje o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti tzemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich

Res$ené Uzemi je v mirn& svazitém terénu, svaZitost je smérem k severo-vychodu.
Pozemky v feSeném Uzemi jsou vedeny jako orna puda, ovocny sad, zahrada a ostatni
plocha a maji i toto vyuziti. Obsluzna pfijezdova komunikace je obestavéna z obou stran
rodinnymi domy se sedlovymi stfechami. V blizkosti se nenachazi zadny chodnik pro pési, na
ktery by se bylo mozné napojit. Vefejné osvétleni je stavajici podél obsluznych komunikaci.
Dot&ené parcely jsou v majetku zadavatele a soukromych osob.
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1.6

Kapacity a etapizace

1. ETAPA

Pocet rodinnych domu nové navrhovanych:

Délka nové komunikace (obousmérna, Sitka 5,5 m) :

Délka nové komunikace (jednosmérna, Sitka 3,5 m) :

Plocha stavebnich pozemkd :
Plocha vefejného prostranstvi (park) :

Pocet verejnych parkovacich mist :

2. ETAPA

Pocet rodinnych domii nové navrhovanych:

Délka nové komunikace (Sifka 5,5 m) :

Plocha stavebnich pozemku :

Pocet vefejnych parkovacich mist :

3. ETAPA

Pocet rodinnych domii nové navrhovanych:

Délka nové komunikace (Sitka 5,5 m) :

Plocha stavebnich pozemku :

Pocet vefejnych parkovacich mist :

CELKEM

Pocet rodinnych domii nové navrhovanych:

Délka nové komunikace (obousmérna, Sifka 5,5 m) :

Délka nové komunikace (jednosmérna, Sifka 3,5 m) :

Plocha reSeného uzemi :

Plocha stavebnich pozemkd :

Plocha verejného prostranstvi (park) :

Pocet vefejnych parkovacich mist :

34
509 m
69 m

25 927 m?
3175 m?
28

17
334 m

13 529 m?
5

18
272 m

15 604 m?
8

69
1115 m
69 m

70 359 m?

55 060 m?
3175 m?

41
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1.7  Prehled vychozich podkladi

e Zadani uzemni studie

e Uzemni plan Morkovice-Slizany

e Snimek pozemkové mapy

e Polohopisné a vySkopisné zaméreni se sitémi zdroj JDTM

e Majetkopravni vztahy-Cesky ufad zeméméficky a katastralni
e Pozadavky a pfipominky zadavatele a pofizovatele

e Ortofotomapa — mapy.cz
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1.8  Res$eni dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studie fe$i pfedevsim navrh plodné zastavby rodinnymi domy, véetn& navrhu
infrastruktury v feSené lokalité.

Stavajici pFijezdova obousmérna komunikace je zpevnéna Sifky 5-6 m v severo-vychodni
¢asti a 3,5 m v severo-zapadni ¢asti, kde se jedna o jednosmérnou komunikaci. Celé feSené
uzemi je rozdéleno do tfi etap.

NavrZzena skladba nové komunikace je: Stérkodrt’ fr. 0-63 mm tl. 180 mm, kamenivo
zpevnéné cementem tl. 150 mm, obalované kamenivo tl. 70 mm, asfaltovy beton tl. 50 mm.
Jednosmérnad komunikace délky 69 m ma kryt z betonové pojizdné dlazby, pfipadné
zdrenazni dlazby. Po kazdé strané nové komunikace je navrzen zeleny pas. Sitka
navrhovaného verejného prostranstvi se pohybuje v rozmezi 6,5-10 m.

V feSeném uzemi jsou navrzeny vefejné parkovaci plochy podél komunikace s profilem
LAY a B Profil ulice ,C* je navrzen jako obytna ulice s umisténim zelené a parkovacich ploch
v télese komunikace. Bezpecnost bude feSena dopravnim znacenim a snizenim navrhované
rychlosti.

Inzenyrské sité jsou vedeny po vefejném prostranstvi. Nové rodinné domy tak budou
napojeny z téchto vedeni. K dispozici je nové navrzena splaSkova a deStova kanalizace,
vodovod, vedeni NN, plynové vedeni a VO. Verejné osvétleni je napojeno na stavajici systém
mésta a rozvedeno po celé feSené lokalité.

Destové vody mohou byt z komunikaci zasakovany v zeleném pasu vedle komunikace
nebo odvadény do mistni vodotece.

Pfes feSené uzemi prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti. V navrhu se pocita
s provedenim prelozky VN. Trasa pfelozky je navrZzena podél nove jizni komunikace zemnim
kabelem.

V ramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych domd musi byt feSeno zachyceni
deStovych vod ze stfech a individualnich zpevnénych ploch na terénu na vlastnich
pozemcich.

Pro celou lokalitu je doporu€eno jednotné feSit prostor pro zabudovani skfini plynu,
elektro a pfipadné slaboproudu v uli¢ni fronté. Tyto ,skfiné“ se doporucuji umistit ve zdénych
Castech oploceni na hranici pozemku. Oploceni bude umisténo v uli¢nim prostoru na hranici
stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi vysky max. 1,5 m, min. ze 2/3 transparentni.
Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem narusit charakter stavby na

oplocovaném pozemku a jejiho okoli.

1.9 Posouzeni vlivu zaméru na krajinny raz

Resena lokalita Bl 9 lezi dle platného Uzemniho planu obce Zafici v zastavitelné plose,
pro kterou uzemni plan stanovil plosné a prostorové usporadani (hlavni vyuziti a vySkovou
hladinu zastavby) viz bod 1.3 Popis stavajiciho stavu.

Navrhovana lokalita nezasahuje zasadnim zpusobem do krajinného razu feSeného
uzemi. Navrh respektuje a navazuje na pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku daného
mista (jedna se o zastavbu rodinnymi domy situovanymi k nové vytvorené strukture
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obsluznych komunikaci s napojenim na stavajici dopravni a technickou infratstrukturu a
vySkovou zastavbou nepfevysujici stavajici zastavbu a s charakteristickym zastfeSenim pro
dané uzemi). Navrhem nebudou snizeny estetické a pfirodni hodnoty. Nedojde ke zhorSeni
pfistupnosti okolnich pozemkd.

Jedna se o plochu, které navazuje na stavajici zastavbu a nedotyka se problematiky
USES, navrhovaného PP ani VKP. Re$ena plocha Bl 9 se nedotyka 2adné vyznamné
evropske lokality Natura 2000 a nenachazi se zde zadna kulturni dominanta krajiny.

1.10 Vyrez z Uzemniho plénu Morkovice-Slizany — hlavni vykres.

Poznémka: Platny uzemni plan mésta Morkovice-Slizany. Resené tzemi se nachazi v plose Bl 9.
Vyfez z hlavniho vykresu.

V Kroméfizi: 12/2021 Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny
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POCET VEREJNYCH PARKOVACICH MIST: 45
PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI (park): 3 175 m?
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