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CKA 03 648 (A1)
ICO: 73843903

2 Vymezeni a popis reSeného uzemi

Jednd se o novou lokalitu jizné od COV, s nutnosti vybudovani kompletni technické a
dopravni infrastruktury. Pfi vyuZiti lokality je nutno brat ohled na vedeni VN. Je nutné zajistit
propojeni ul. Nové a Travniky (nova lokalita RD). Jedna se o mensi velkovyrobné obdélavanou
plochu v I. a Il. tfidé ochrany. Plocha je vymezena vodoteci, lesikem a stavajici zastavbou.
Plocha nezasahuje do volné krajiny a navrhova plocha tvoti se zastavénym uzemim jednotny
kompaktni celek. Rozsah zajmového Uzemi je definovan navrhovou plochou Bl 30.

3 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyziti

Z ndvrhové ¢asti Uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:
Plochy bydleni individualniho — Bl

Hlavni vyuziti:
- bydleni individualni

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- plochy verejnych prostranstvi

- péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

- sidelni zelen

- nizkopodlazni obytné domy

Nepfipustné vyuZziti:
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- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Dopliujici podminky pro vyuziti navrzené lokality Bl 30:

- zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani

- stavebni ¢ara min. 5 m od hranice pozemku

- vySkova regulace zastavby - max. jedno nadzemni podlazi, moznym obytnym podkrovim
a podsklepenim

- garazovani a parkovani zajistit v ramci vlastnich pozemk( (min. 1 + 1)

- vySka oploceni v uliéni ¢asti max. 1,25 m, oploceni sousednich parcel max. 2,0m

Celkova vymeéra: 3,050 ha

4 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Uzemi je dotéeno témito limity:

. a ll. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu

Uzemim prochézi v soucasné dobé nadzemni elektrické vedeni VN véetné ochranného pasma
. Toto vedeni bude preloZeno a realizovano jako podzemni.

Ochranné pdsmo lesa se nachazi na severni strané feSeného Uzemi. Na Les navazuje s jizni
strany vefejné prostranstvi o rozloze cca 1520m°.

5 Pozadavky na resSeni
Uzemni studie obsahuje:

- zakladni koncepcéni a urbanistické podminky pro celou lokalitu véetné stanoveni
podrobnéjsich prostorovych regulativ(

- dopravni koncepci

- koncepci technické infrastruktury

- ndvrh verejnych prostranstvi

Uvedené pozadavky budou feseny v rozsahu celé lokality.

5.1 Zakladni prostorové usporadani

Lokalita a jeji parcely jsou umistény na okraji zastavéného uzemi, proto bude
zastavba rozptylena s umisténim samostatnych rodinnych domt (RD), které budou osazeny
do nové navriené parcelace.

S pfihlédnutim k orientaci RD ke svétovym stranam a konfiguraci terénu budou
jednotlivé objekty osazeny tak, aby kazdy mél vytvoren dobré podminky pro oslunéni
obytnych mistnosti, venkovnich pobytovych ploch a pfirozené vysSkové osazeni do rostlého
terénu. Obecné musi byt dodrzeny vzdjemné odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb a od
majetkovych hranic mezi pozemky dle stavebniho zakona.
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Vzdalenost stavebni ¢ary od uli¢ni majetkové hranice v navriené parcelaci je
stanovena na 5 m. Ve vztahu k vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., § 22 je navrzena Sitka verejného
prostranstvi 11m, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemky RD.

V ramci studie je provéfena moznost umisténi dopliikovych staveb ¢i pristaveb.
Jednd se napf. o krytd stani pro vozidla, kterd je moiné umistit v prostoru vymezeném
stavebni ¢arou a hranici s vefejnym prostranstvim, pfip. do prostoru mezi RD a hranici se
sousednim pozemkem. Dale se jedna napr. o sklady zahradniho nacini ve formé samostatné
stojici stavby v rdmci zahrady RD ¢i pfistavby k RD smérem do zahrady.

RD mohou byt jednopodlazni s moznosti podkrovi, hfeben stfechy orientovany
rovnobézné s komunikaci, maximalni zastavénost pozemku do 40%

Dale mohou byt RD podsklepené, uroven + 0,000 prvniho nadzemniho podlazi bude
maximalné primknuta k upravenému terénu s ohledem na moznosti vyskového osazeni (pfi
dodrzeni 0,45 m nad upravenym terénem pozemku).

Uli¢ni oploceni max. vysky 1,25 m bude situovano na hranici vefejného prostoru.
Oploceni nesmi zasahovat do rozhledového pole pfipojeni stavby na pozemni komunikaci,
mUze zasahovat do hloubky pozemku do urovné uli¢ni ¢ary, dalsi oploceni pozemku bude
feSeno draténym pletivem.

5.2 Dopravni infrastruktura

Studie fesi novy dopravni skelet, ktery bude napojen na stavajici dopravni systém.
Zakladem je propojeni stavajicich ulic Novd na jiznim okraji s ulici Travniky na
severovychodnim okraji lokality. Dale bude skelet zokruhovan prodlouZenim o ulice vedouci
po severnima zapadnim okraji lokality. Takto bude zajiStén pfistup pro vSechny navrhované
pozemky.

Soucdsti vSéech RD mohou byt gardze, gardZova stani, ktera budou soucdsti hlavni
hmoty objektu a budou s pfimym napojenim na obsluznou komunikaci (ne v hloubi
pozemku). Odstaveni vozidla bude zajisténo na zpevnéné ploSe na pozemku RD, mimo
verejné prostranstvi, at uZ pred gardZzovym stanim nebo vedle néj, v navaznosti na
komunikaci.

5.3. Technicka infrastruktura
Nova technicka infrastruktura bude navrzena s ohledem na kapacitu, ekonomic¢nost
a maximalni vyuZzitelnost.

Navrhované sité technické infrastruktury:

- vodovod

- splaskova kanalizace

- destova kanalizace (odvodnéni verejnych zpevnénych ploch)
- plynovod

- rozvod NN

- verejné osvétleni

- opticka sit

Kanalizace bude reSena jako oddilna. Destové vody budou v maximalni mozné mire
zadrzovany na pozemku kazdého RD a to ve formé akumulace v akumulacnich jimkach s
vyuzitim napf. k zdlivce vegetace, pfip. ke splachovani WC atp. Prebytecné mnoizstvi
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srazkovych vod bude primarné likvidovano zasakovanim na pozemku kazdého RD.
Alternativné lze likvidaci destovych vod fesit moznosti svedeni do nadrze v parku.

PFi navrhovani nové technické infrastruktury budou respektovdna ochranna pasma
navrzenych i stavajicich inzenyrskych siti

5.4. Vetejna prostranstvi

Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi § 7 je
navrzeno pro fe$enou lokalitu vefejné prostranstvi o celkové vyméfe cca 1520m?. Jedna se
o 3 samostatné plochy, které budou slouzit verejnosti jako odpocinkové s vhodné umisténymi
lavickami a mozZnosti aktivniho vyziti s vyuzitim détskych hernich atrakci v kombinaci napf.
s posilovacimi prvky pro dospélé.

5.5. Plochy zelené

Plochy zelené jsou navrzeny jako soucast ploch verejného prostranstvi. Zakladni
koncepce verejné zelené je navrzena jako parkova Uprava blizkd okolnim stavajicim plochdm
zelené. PFi vybéru vegetacnich prvkd bude kladen dlraz na pouZiti dfevin a travin v misté
obvyklych.

5.6. Ostatni:

Snahou navrhovaného reseni je zaclenit feSenou lokalitu do stavajiciho zastavéného
Uzemi mésta. PouZiti tradi¢nich forem zastavby a vegetace predstavuje predpoklad pro
pozitivni vliv na krajinny raz.

Ve Vyskoveé 3/2022

Ing. arch. Milan Drechsler
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